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【 研 究 の 概 要 】  

本 研 究 の 課 題 は 、近 現 代 日 本 の 都 市 に お け る 生 活 空 間 の 形 成 と 展 開 に つ い て 、住 宅 市

場 の 時 系 列 的 な 実 証 分 析 を 通 じ て 明 ら か に す る こ と で あ る 。換 言 す れ ば 、都 市 を 構 成 す

る 最 大 の 要 素 の ひ と つ で あ る 住 空 間 の 創 出 と 利 用 に つ い て 、そ の 経 済 的 側 面 で あ る 住 宅

の 需 給 関 係 に 即 し て 究 明 す る こ と を 目 的 と し て い る 。  

本 研 究 で は 、 大 正 期 か ら 戦 後 高 度 成 長 期 に 至 る ま で の 東 京 を 事 例 と し て 取 り 上 げ る 。

半 世 紀 以 上 に わ た っ て ひ と つ の 都 市 の 形 成 過 程 を 一 貫 し た 視 座 か ら 追 跡 す る こ と に よ

り 、 そ の 成 長 と 発 展 の 新 た な 歴 史 像 を 構 築 す る 。  

都 市 形 成 の 歴 史 的 展 開 を 解 明 し よ う と す る 研 究 は 近 年 、特 に 若 手 研 究 者 の 間 で 活 発 化

し て い る が 、そ の 多 く は 土 地 問 題 に 関 心 が 集 中 し て お り 、本 研 究 の よ う に 住 宅 を 直 接 的

な 対 象 と し た 研 究 は 不 十 分 で あ る と 言 わ ざ る を 得 な い（ 特 に 戦 前 か ら 戦 後 ま で を 見 通 し

た 長 期 間 の 歴 史 実 証 分 析 は 極 め て 少 な い ）。し か し な が ら 、都 市 形 成 を 論 じ る に あ た り 、

住 宅 市 場 の 動 向 は 決 し て 無 視 し 得 な い 問 題 で あ り 、今 後 、研 究 の 深 化 が 期 待 さ れ る 領 域

で あ る 。  
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※ ホームページ等で公表します。（ 様 式 ２ － １ ）  

立 教 Ｓ Ｆ Ｒ － 個 人 － 報 告  

研究成果の概要（図･グラフ等は使用しないこと。） 

 

【 本 研 究 の 課 題 】  

本 研 究 の テ ー マ に 関 し て 、 既 に 拙 著 『 戦 前 ・ 戦 時 期 に お け る 東 京 住 宅 市 場 の 研 究 』

（ 2006 年 度 博 士 論 文 ） に お い て 、 191 0 年 代 か ら 1940 年 代 初 頭 （ 第 一 次 世 界 大 戦 期 か

ら 第 二 次 世 界 大 戦 期 ）に か け て の 東 京 住 宅 市 場 に つ い て 研 究 を 行 っ た 。本 研 究 で は 、前

掲 拙 著 で 明 ら か に さ れ た 「 戦 前 型 住 宅 市 場 」（ 民 間 の 中 小 零 細 家 主 の 利 殖 動 機 に 基 づ く

貸 家 供 給 に 依 存 す る 都 市 部 の 住 宅 市 場 ） お よ び 「 戦 時 統 制 下 に 変 容 し た 住 宅 市 場 」 が 、

戦 後 復 興 期 の 新 た な 枠 組 み（ そ れ は 多 分 に 戦 時 期 の 要 素 を 受 け 継 い で い る ）の 中 で 、「 戦

後 型 住 宅 市 場 」 へ と 転 換 し て い く 過 程 を 明 ら か に す る こ と を 課 題 と し た 。  

 

【 資 料 調 査 】  

 本 研 究 を 開 始 す る に あ た り 、資 料 の 調 査・収 集 を 実 施 し た 。具 体 的 に は 、以 下 の 通 り

で あ る 。  

 

・ Ｎ Ｐ Ｏ 法 人 西 山 卯 三 文 庫  

  （ 戦 時 戦 後 復 興 期 の 住 宅 政 策 ・ 住 宅 営 団 に 関 す る 資 料 ）  

 ・ 住 宅 総 合 研 究 財 団 図 書 室  

・ 社 団 法 人 大 日 本 山 林 会 林 業 文 献 セ ン タ ー  

   （ 木 材 の 生 産 、 統 制 、 流 通 に 関 す る 資 料 ）  

 ・ 財 団 法 人 東 京 市 政 調 査 会 市 政 専 門 図 書 館  

・ 国 立 公 文 書 館  

・ 東 京 都 公 文 書 館  

・ 国 立 国 会 図 書 館  

・ 東 京 大 学 経 済 学 部 図 書 館  

・ 東 京 大 学 社 会 科 学 研 究 所 図 書 室  

・ 一 橋 大 学 経 済 研 究 所 資 料 室 な ど  

 

 以 上 の 資 料 調 査 を 通 じ て 本 研 究 の 基 礎 と な る 一 次 資 料 を 収 集 す る こ と が で き た 。西 山

卯 三 文 庫（ 京 都 府 ）で は 、元 住 宅 営 団 の 職 員 で あ り 住 宅 研 究 の 第 一 人 者 の ひ と り で あ る

故 西 山 卯 三 氏 の 所 蔵 す る 貴 重 な 資 料 を 閲 覧 す る 機 会 を 得 た 。日 本 の 住 宅 の 基 本 資 材 で あ

る 木 材 に も 研 究 の 領 域 を 広 げ 、林 業 文 献 セ ン タ ー（ 東 京 都 ）に お い て は 、戦 時 期 の 木 材

統 制 に 関 す る 貴 重 な 資 料 を 閲 覧 ・ 複 写 す る こ と が で き た 。  

 ま た 、図 書 館 、公 文 書 館 、資 料 館 以 外 に も 、古 書 店 等 を 通 じ て 図 書・資 料 等 を 購 入 し

た 。  

※  こ の （ 様 式 ２ ） に 記 入 の 、 成 果 の 公 表 を 見 合 わ せ る 必 要 が あ る 場 合 は 、 そ の 理 由 及 び 差 し 控 え 期

間 等 を 記 入 し た 調 書 （ Ａ ４ 縦 型 横 書 き １ 枚 ・ 自 由 様 式 ） を 添 付 す る こ と 。  



 

※ ホームページ等で公表します。（ 様 式 ２ － ２ ）  

立 教 Ｓ Ｆ Ｒ － 個 人 － 報 告  

研究成果の概要（つづき） 

 

【 研 究 成 果 の 概 要 】  

本 年 度 は 資 料・デ ー タ の 収 集 、整 理 と 分 析 に 比 重 を 置 い た た め 、論 文 等 の 形 式 で 成 果

を ま と め る こ と は で き な か っ た が 、研 究 会 な ど（ 都 市 経 済 史 フ ォ ー ラ ム な ど ）で 中 間 発

表 の 機 会 を 得 た 。  

中 間 発 表 の 構 成 は 以 下 の 通 り で あ る 。  

 

「 戦 後 復 興 期 の 東 京 に お け る 住 宅 市 場 の 構 造 的 変 化 」（ 仮 題 ）  

Ⅰ ． は じ め に  

Ⅱ ． 住 宅 需 給 と 応 急 対 策  

   （ １ ） 終 戦 前 後 の 住 宅 需 給 の 動 向  

   （ ２ ） 1946 年 の 応 急 対 策  

（ ３ ） 1947 年 の 応 急 対 策  

   Ⅲ ． 住 宅 市 場 の 構 造 的 変 化 と 住 宅 復 興  

   （ １ ） 持 家 率 上 昇 の 要 因  

   （ ２ ） 住 宅 復 興 の 阻 害 要 因  

 Ⅳ ． お わ り に  

 

 戦 後 復 興 期 は「 焼 け 跡 か ら の 復 興 」と し て 、そ の 様 子 が 多 く の 著 作 物 で 記 述 さ れ た り 、

語 ら れ た り し て き た 。し か し 、復 興 の 重 要 な 柱 の ひ と つ で あ る 住 宅 の 再 建 を 押 し 進 め る

要 因 、 あ る い は 阻 害 す る 要 因 に 関 す る 歴 史 的 実 証 研 究 は 極 め て 少 な い 。  

本 研 究 で は 、た だ「 復 興 期 」に 対 象 と す る 時 期 を 限 定 す る こ と な く 、戦 前 期 の 住 宅 市

場 な ら び に 戦 時 期 に 変 容 し た 統 制 下 の 住 宅 市 場 と い う 一 連 の 歴 史 的 経 緯 を 踏 ま え た う

え で 、復 興 期 の 焼 け 跡 の 上 に い か な る 住 宅 市 場 が 生 成 さ れ た の か と い う 点 に つ い て 、高

度 成 長 期 へ の 展 開 を 見 据 え な が ら 明 ら か に す る こ と を 目 標 と し た 。ま た「 東 京 都 」な ど

の 都 道 府 県 単 位 で は な く 、東 京 都 内 の 地 域 単 位 、特 に 地 域 内 に お け る「 戦 災 地 」と「 非

戦 災 地 」 に お け る 差 異 に 着 目 し て 分 析 し た 点 が 本 研 究 の 特 徴 で あ る 。  

戦 後（ と り わ け 終 戦 直 後 ）に お け る 持 家 率 の 急 上 昇 や 住 宅 復 興 の 停 滞 を 招 い た 要 因 を

明 ら か に す る た め に は 、住 宅 市 場 を 規 定 す る 様 々 な 条 件 、制 度 的 枠 組 を 整 理 し た う え で 、

そ れ ら の 相 互 連 関 な ら び に 市 場 に 及 ぼ し た 影 響 を 総 合 的 に 検 討 す る 必 要 が あ る 。戦 時 中

の 借 家 権 の 強 化 、戦 後 住 宅 政 策 の 3 本 柱（ 公 団 住 宅 、公 営 住 宅 、住 宅 金 融 公 庫 ）成 立 以

前 の 応 急 対 策 、 戦 時 期 か ら 継 続 し て 維 持 さ れ た 諸 統 制 （ 家 賃 ・ 資 材 ・ 建 築 統 制 な ど ）、

物 資 の 欠 乏 と 闇 市 場 の 興 隆 、急 激 な イ ン フ レ ー シ ョ ン と 建 築 資 金 不 足 な ど 、さ ま ざ ま な

問 題 が 交 錯 す る 中 で 、都 市 の 人 々 は 生 活 に 必 要 不 可 欠 な 住 ま い を ど の よ う に し て 手 に 入

れ た の か 、こ の 問 題 を「 戦 前 型 住 宅 市 場 」か ら「 戦 後 型 住 宅 市 場 」へ の 構 造 的 転 換 過 程

と し て 把 握 し 、 新 資 料 と デ ー タ を 活 用 し な が ら 明 ら か に し た 。  

以 上 の よ う に 、本 研 究 で は 戦 前 期 か ら 高 度 成 長 期 へ の「 過 渡 期 」で あ る と 同 時 に「 変

革 期 」 で も あ る 「 1940 年 代 」 を ひ と つ の 時 代 と し て 把 握 し 、 前 記 の 資 料 調 査 の 成 果 で

あ る 一 次 資 料 に 基 づ い て 当 該 期 に お け る 住 宅 市 場 の 変 動 を 実 証 的 に 明 ら か に し た 。本 研

究 の 成 果 は 、 ま だ 論 文 等 の 具 体 的 な 形 と し て 完 成 し て い な い の が 現 状 で あ る 。 2007 年

度 立 教 Ｓ Ｆ Ｒ の 研 究 成 果 と し て 現 在 執 筆 中 の 論 文 は 、 2008 年 中 に 学 会 誌 等 に 投 稿 す る

予 定 で あ る 。  

以 上   

※  こ の （ 様 式 ２ ） に 記 入 の 、 成 果 の 公 表 を 見 合 わ せ る 必 要 が あ る 場 合 は 、 そ の 理 由 及 び 差 し 控 え 期

間 等 を 記 入 し た 調 書 （ Ａ ４ 縦 型 横 書 き １ 枚 ・ 自 由 様 式 ） を 添 付 す る こ と 。  



（ 様 式 ３ ）  

立 教 Ｓ Ｆ Ｒ － 個 人 － 報 告  

 

研究発表（研究によって得られた研究経過・成果を発表した①～④について、該当するものを記入してください。該当するものが

多い場合は主要なものを抜粋してください。） 

①雑誌論文（著者名、論文標題、雑誌名、巻号、発行年、ページ） 

②図書（著者名、出版社、書名、発行年、総ページ数） 

③シンポジウム・公開講演会等の開催（会名、開催日、開催場所） 

④その他（学会発表、研究報告書の印刷等） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


